STADT BERCHING

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag, 24.10.2023

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 18:47 Uhr

Ort: im groRen Sitzungssaal des Rathauses,

Pettenkoferplatz 12, 3. Stock, 92334 Berching
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Zeller, Stephan

Stellvertreter
Bauer, Wilfried

Ortssprecher

Burger, Manuel
GrolRhauser, Alois
Hecker, Johann

Meil, Maria

Romano, Sven
Schmid, Christian
Waldmiuiller, Siegfried
Zaigler, Michael
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Konig, Christian
Lang, Manfred

Lindner, Thomas
Meixner, Markus

Weitere Anwesende

Anwesende Stadtratsmitglieder

Dr. Donhauser, Franz
Meissner, Christian
Mirwald, Glinter

Stadler, Maximilian

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Meyer, Roland

Ortssprecher

Beyer, Richard
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Huber, Wolfgang
Kdbl, Benjamin
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Niederschrift vom 19.09.2023

2 Erlass einer Klarstellungssatzung gemall § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB im 2023/667
Westen von Rudertshofen auf den FI.-Nrn. 194 (TF), 195, 196, 197, 198
(TF),190 (TF) und 190/1 der Gemarkung Rudertshofen - Beratung und
Aufstellungsbeschluss

3 Vorstellung und Umsetzung der Anderung des Bebauungs- und 2023/643
Grinordnungsplans "Rappersdorf West"Beratung und Beschlussfassung

4 Berichte und Anfragen

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 24.10.2023 Seite 3



Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich eroffnet um 18:30 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begruflt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

Die Bau- und Umweltausschussmitglieder Frau Burger und Herr Rackl nehmen ab 18:33 Uhr an
der Sitzung teil.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift vom 19.09.2023

Einstimmig beschlossen Ja: 9 Nein: 0

Die Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 19.09.2023 wird
genehmigt.

Erlass einer Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB im Westen von Rudertshofen auf den Fl.-Nrn. 194 (TF), 195,
196, 197, 198 (TF),190 (TF) und 190/1 der Gemarkung Rudertshofen -
Beratung und Aufstellungsbeschluss

Am 24.01.2023 hat der Bau- und Umweltausschuss das gemeindliche Einvernehmen zu dem
Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf den
Grundsticken mit den Fl.-Nrn. 190, 190/1 der Gemarkung Rudertshofen erteilt. Auf die
Beschlussvorlage 2023/522 wird hingewiesen. Mit Schreiben vom 06.02.2023 teilte das
Landratsamt Neumarkt den Bauherren mit, dass das Bauvorhaben nicht genehmigungsfahig ist.
Daraufhin nahmen die Bauherren mit Schreiben vom 05.03.2023 den Antrag zurtck. Am
13.07.2023 reichten die Bauherren einen neuen Bauantrag beim Landratsamt Neumarkt auf
Errichtung eines Einfamilien-Wohnhauses mit Doppelgarage ein. Das Gebaude wurde somit
verkleinert und die Lage wurde etwas in Richtung Norden verschoben. Das gemeindliche
Einvernehmen zu diesem Vorhaben wurde am 18.07.2023 im Wege der laufenden Verwaltung
erteilt. Eine Genehmigung bzw. Ablehnung wurden bisher vom Landratsamt Neumarkt nicht erteilt.

Am 20.06.2023 hat der Bau- und Umweltausschuss das gemeindliche Einvernehmen zu dem
Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick mit der FI.-Nr. 196 der Gemarkung Rudertshofen erteilt. Auf die Beschlussvorlage
2023/597 wird hingewiesen. Eine Genehmigung bzw. Ablehnung wurden bisher vom Landratsamt
Neumarkt nicht erteilt.

Am 19.09.2023 erreichte die Verwaltung eine Nachricht von Frau Huber (Leiterin des Bauamtes im
Landratsamt Neumarkt) mit dem Hinweis, dass die 0.g. Bauvorhaben in der derzeitigen Situation
mit Einzelbaugenehmigung nicht genehmigt werden kdnnen. Allerdings ware eine Genehmigung
moglich, wenn die Stadt Berching eine Klarstellungssatzung gemal® § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB fir diesen Bereich erlassen wirde. Ein entsprechender Vorschlag vom Landratsamt
Neumarkt liegt dieser Beschlussvorlage bei.

Erlduterung der Verwaltung zu einer Klarstellungssatzung

Der § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass die Stadt Berching durch Satzung die Grenzen
fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen kann (sog. Klarstellungssatzung).
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Voraussetzung flir den Erlass der Satzung ist somit das Vorhandensein eines Ortsteils, die
Grenzen ergeben sich aus dem Bebauungszusammenhang. Die Satzung hat insoweit
Klarstellungscharakter, als sie daran gebunden ist, die Grenzen eines vorhandenen, im
Zusammenhang bebauten Ortsteils festzulegen. Dies bedeutet, dass lediglich Grundstiicke mit
Innenbereichsqualitat in die Satzung aufgenommen werden kénnen. Sinn und Zweck der Satzung
ist, Unklarheiten bei der Abgrenzung zwischen Innen- und AulRenbereich zu beseitigen. Fur das
Gebiet im Westen von Rudertshofen liegen aus Sicht der Verwaltung die Voraussetzungen vor. Es
kénnte mit der Klarstellungssatzung die Abgrenzungsfrage zwischen Innen- und Aufenbereich
klarstellend geklart werden.

Bei einer Klarstellungssatzung braucht nicht das Verfahren (Beteiligung Offentlichkeit, Beteiligung
Trager offentlicher Belange, Abwagung etc.) durchgefliihrt werden, da diese lediglich
deklaratorische Wirkung hat. Es genlgt also ein Planungsbiro mit der Erstellung der Satzung zu
beauftragen und danach den Satzungsbeschluss zu fassen und diese dann mit der
Bekanntmachung rechtskraftig zu machen.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieft den Erlass einer Klarstellungssatzung gemaR §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB im Westen von Rudertshofen auf den Fl.-Nrn. 194 (TF), 195,
196, 197, 198 (TF),190 (TF) und 190/1 der Gemarkung Rudertshofen. Es soll ein
Planungsbiiro mit der Erstellung eines Entwurfs der Klarstellungssatzung beauftragt
werden. Nach Erstellung des Entwurfs wird dieser dem Bau- und Umweltausschuss zum
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Vorstellung und Umsetzung der Anderung des Bebauungs- und
3 Griinordnungsplans "Rappersdorf West"Beratung und
Beschlussfassung

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.09.2021 wurde Folgendes beschlossen.
Die Anderung des Bebauungsplanes ,Rappersdorf West“ im Hinblick auf die Anpassung der
Strallenfiihrung und die Anpassung an die héhere Lage der ErschlieBungsstrale. Weiterhin
werden vier Regenrlckhaltebecken aufgenommen und die gestalterischen Festsetzungen werden
zeitgemal geandert. Der vorgestellte Plan soll als Grundlage fiir die Erstellung des Vorentwurfs mit
den textlichen Festsetzungen durch das Ingenieurburo BBI dienen.

Im Baugebiet ,Rappersdorf West“ wurden nun folgende Anderungen vorgenommen:
e Ubernahme Bodendenkmal
Neue Parzellierung (kleinere Bauplatze)
Anderung Griinordnung (Uberpflanzung von bestehendem Kanal wird vermieden)
Anderungen von Baugrenze (3 Meter Abstand zur Grundstiicksgrenze)
Herausnahme von Baulinien
Zusatzliche Verbindung durch Fahrrad- und FuBweg vom sldlichen Kreisverkehr bis
sudlich des Larmschutzwalls
Einfigen eines Unterhaltswegs fur den Larmschutzwall
Kirzung des noérdlichen Flurwegs bis Hohe des RRB
Darstellung Bestandskanale und geplante Kanale
Neue Festlegung zu erhaltenden Baumen
Neue Bestandsgebaude (Parzelle 1)
Erganzende Regelungen zum passiven Larmschutz
Geanderte Zufahrtssituation bei Parzelle 2 und 3 (ehemals Parzelle 3 und 4)
Erganzung der zulassigen Gebaudetypen
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Im Baugebiet ,Rappersdorf West* sollen kinftig 23 Parzellen (16 stadtisch und 7 privat) mit einer
ParzellengroRe von ca.490m? bis ca. 1.600m? fur Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung
erschlossen werden.

Verkehrsanlagen/ StraRenbau

Die verkehrstechnische Anbindung des Baugebiets erfolgt im Osten Uber die Erschlielungsstralie
~Erlenweg® und im Westen Uber den bestehenden Radweg entlang des Ludwig-Donau-Main-Kanal.
Die kinftige Linienfihrung der Strallen und Wege wird durch den bestehenden Bebauungsplan
definiert. Die StralRe ist 4,50 Meter breit und hat zusatzlich einen stral3enbegleitenden
Mehrzweckstreifen aus Rasenfugenpflaster.

Entwiasserung
Bei der Entwasserung wurde insbesondere auf einen sensiblen Umgang mit dem Regenwasser
geachtet. In dem geplanten Baugebiet soll mit verschiedenen MaRnahmen versucht werden, dass
anfallende Regenwasser sensibel zu bewirtschaften.
Auf Grund der geringen Versickerungsraten und der undurchldssigen Bodenschichten kann eine
ortsnahe Versickerung des Oberflachenwassers nicht umgesetzt werden. Es ist daher erforderlich,
zentrale Anlagen zur Sammlung und Behandlung des Oberflachenwassers zu errichten. Dabei
werden dennoch die nachfolgenden Prinzipien der Regenbewirtschaftung umgesetzt:

¢ Ausreichende Vorbehandlung des Oberflachenwassers

e Retention und Verdunstung in den Rlckhaltebecken

e Gedrosselter und verlangsamter Abfluss in den Vorfluter
Das anfallende Schmutzwasser wird Uber Freispiegelkanale gesammelt und in westlicher Richtung
zum bestehenden Pumpwerk abgeleitet.
Das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird Gber die Quer- und
Langsneigung der Verkehrsanlagen in seitlich angeordnete Entwasserungsrinnen gesammelt und
in vorgesehenen Sinkkasten abgeleitet. Diese sind an die geplante Regenwasserkanalisation
angebunden. Die Bauparzellen werden ebenfalls an den in der Anliegerstrale verlaufenden
Regenwasserkanal angebunden.

Trinkwasser und Loschwasserbereitstellung

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung bzw. zur Bereitstellung des Ldéschwasserbedarfs
wird das Baugebiet an die bestehende Trinkwasserversorgungsanlage in der Erlengasse
angebunden.

Kostenentwicklung und Kostenberechnung
Die Baukosten fiur den StralRen- und Kanalbau der Baumalnahme betragen nach
Kostenberechnung vom 15.09.2023:

e Schmutzwasserkanal 208.000 €
e Regenwasserkanal 208.000 €
e Regenwasserbehandlung 127.000 €
e Verrohrung Dorfbach 30.000 €
e Strallenbau 524.000 €
e Larmschutzwall 180.000 €

Baukosten netto 1.277.000 €

Baukosten brutto 1.520.000 €

einschl.12% Baunebenkosten 1.702.500 €

Die Baukosten fir die Wasserversorgung der BaumalRnahme betragen nach Kostenberechnung
inklusive Baunebenkosten 265.000 €

Der Entwurf wird in der Sitzung vorgestellt.

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 11 Personlich beteiligt: 1
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A: Der Bauausschuss stimmt dem vorgelegten Entwurf des Ingenieurbiiros BBl aus
Regensburg fiir die ErschlieBung des Baugebietes ,,Rappersdorf West“ zu.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

B: Die MaRBnahme ist in einem ersten Bauabschnitt fir zehn Bauparzellen
auszuschreiben und zur Vergabe der Bauleistungen dem Bauausschuss erneut
vorzulegen.

Abstimmungsvermerke:

Bau- und Umweltausschussmitglied Herr Wolfrum ist beim Beschluss A persoénlich beteiligt.

4 Berichte und Anfragen

Es werden folgende Berichte vorgetragen bzw. Anfragen gestellt:

Es wird nachgefragt, wie lange die Eréffnung des Radweges von Erasbach kommend in Richtung
der BundesstralRe noch dauert. Diese steht kurz bevor, es werden noch Restarbeiten erledigt.

Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich schlie3t um 18:47 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses.

Ludwig Eisenreich Bernd Sammiuiller
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 24.10.2023 Seite 7



