STADT BERCHING

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Mittwoch, 07.12.2022

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:36 Uhr

Ort: in der Kulturhalle Christoph Willibald Gluck,

Klostergasse 8, 92334 Berching
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Anwesende Stadtratsmitglieder
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Burger, Regina
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Meyer, Roland
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

2.2

Genehmigung der Niederschrift vom 15.11.2022
Bauantrage und Bauvoranfragen - Stellungnahme gemafR § 36 BauGB

Bauantrag auf Neubau einer Wohnanlage mit Gewerbeeinheiten auf den
Grundstucken mit den FIl.-Nrn. 1790, 1790/4 und 1784/4 der Gemarkung
Berching - Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und drei
Stellplatzen auf dem Grundstuck mit der FI.-Nr. 564/18 der Gemarkung
Berching - Beratung und Beschlussfassung

Sanierung und barrierefreier Umbau des Kindergartens Sel. Reymotus und
des Jugendheims in Holnstein, Nachtragsvereinbarungen 1-2 zum Gewerk
Sanitarbauarbeiten - Beratung und Beschlussfassung

Sanierung und barrierefreier Umbau des Kindergartens Sel. Reymotus und
des Jugendheims in Holnstein, Nachtragsvereinbarungen 1-4 zum Gewerk
Heizungsbauarbeiten - Beratung und Beschlussfassung

Berichte und Anfragen
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Vor der Sitzung findet zu den Tagesordnungspunkten 3 und 4 ein Ortstermin in Holnstein statt, bei
welchem dem Bau- und Umweltausschuss der Baufortschritt detailliert erklart wird.

Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich eréffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begruflt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

Herr Mosner nimmt ab 19:16 Uhr an der Sitzung teil.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift vom 15.11.2022

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0

Die Niederschrift iiber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 15.11.2022 wird
genehmigt.

2 Bauantrage und Bauvoranfragen - Stellungnahme gemaR § 36 BauGB

Bauantrag auf Neubau einer Wohnanlage mit Gewerbeeinheiten auf
2.1 den Grundstiicken mit den FL.-Nrn. 1790, 1790/4 und 1784/4 der
Gemarkung Berching - Beratung und Beschlussfassung

Antragseingang: 28.11.2022
Antragsteller/-in: Singer Christian
Flurnummern: 1790, 1790/4 und 1784/4
Gemarkung: Berching

Flachennutzungsplan
Die Flache ist als Mischgebiet (M) dargestellt (sieche Anhang).

Bauvorhaben
Neubau einer Wohnanlage mit 22 Wohnungen und 6 Gewerbeeinheiten sowie 54 Stellplatze (davon 32
in einer Tiefgarage). Auf die beigefiigten Plane wird hingewiesen.

Bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit
Die beantragte Flache befindet sich aus Sicht der Verwaltung im Innenbereich gemal § 34 BauGB.
Das Vorhaben muss sich somit u.a. in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Hier stellt sich die Frage, wie weit der Rahmen fir die ndhere Umgebung gezogen wird. Im Vorfeld zu
diesem Bauantrag fand deshalb ein Gesprach mit dem Landratsamt Neumarkt statt. Ergebnis dieses
Gespraches war, dass das Landratsamt die ca. 100 Meter entfernten Wohnanlagen (siehe Anhang) in
die ndhere Umgebung einbezieht und das Vorhaben somit bauplanungsrechtlich méglich ware. Die
Nahe zum Ludwig-Donau-Main-Kanal (Wasserrecht und Denkmal) wird im Verwaltungsverfahren von
den Fachbehérden gepruft.

ErschlieBung (Strale, Wasser, Abwasser)
Die Erschlielung des Grundstiicks ist gesichert.

Gemeindliches Einvernehmen

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 07.12.2022 Seite 4



Da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen vorliegen, kann das gemeindliche Einvernehmen aus
Sicht der Verwaltung erteilt werden.

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0

Zu dem Bauantrag auf Neubau einer Wohnanlage mit Gewerbeeinheiten auf den
Grundstiicken mit den Fl.-Nrn. 1790, 1790/4 und 1784/4 der Gemarkung Berching wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
2.2 und drei Stellplatzen auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 564/18 der
Gemarkung Berching - Beratung und Beschlussfassung

Antragseingang: 29.11.2022
Antragsteller/-in: Kuttner Thomas
Flurnummer: 564/18
Gemarkung: Berching

Flachennutzungsplan
Die Flache ist als Wohngebiet (W) dargestellt (siehe Anhang).

Bauvorhaben
Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung (zwei Vollgeschosse und Wohnung im
Dachraum). Es sind drei Stellplatze geplant. Auf die beigefugten Plane wird hingewiesen.

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Die beantragte Flache befindet sich aus Sicht der Verwaltung im Innenbereich gemaf § 34 BauGB.
Das Vorhaben muss sich somit u.a. in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. In diesem
Bereich sind im Bestand vor allem Wohnhauser mit E+D (Erdgeschoss + Dach) vorhanden.
Teilweise sind die Dachgeschosse als Vollgeschosse ausgefiihrt.

ErschlieBung (StralRe, Wasser, Abwasser)
Die Erschlieung des Grundstlicks ist gesichert.

Gemeindliches Einvernehmen
Bedarf der Beratung und Entscheidung des Bau- und Umweltausschusses.

Mehrheitlich abgelehnt Ja: 4 Nein: 6

Zu dem Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und
drei Stellplatzen auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 564/18 der Gemarkung Berching wird
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 6 Nein: 4

Zu dem Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung und
drei Stellplatzen auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 564/18 der Gemarkung Berching wird
das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Sanierung und barrierefreier Umbau des Kindergartens Sel. Reymotus
3 und des Jugendheims in Holnstein, Nachtragsvereinbarungen 1-2 zum
Gewerk Sanitidrbauarbeiten - Beratung und Beschlussfassung

Fir das Gewerk Sanitarbauarbeiten sind im Laufe dieses Jahres zwei Nachtrage angefallen.
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Nachtragsvereinbarung Nr. 1 vom 04.07.2022 beinhaltet unterschiedliche Leitungsdimensionen fiir
die Wiederanbindung von Anschlissen der Rdumlichkeiten in der dartuberliegenden Grundschule.

Nachtragsvereinbarung Nr. 2 vom 07.11.2022 beinhaltet die Behebung mehreren Undichtigkeiten
im Bereich des Hausanschlusses, daraus resultierend soll auch hier wie bereits bei der
Heizungstechnik angestrebt eine Abkopplung von der restlichen Wasserversorgung der
Grundschule erreicht werden.

Unterberticksichtigung des Auftrages vom 31.03.2022 und den Nachtragen ergibt sich somit fiir
das Gewerk Sanitarbauarbeiten folgende neue Auftragssumme.

Auftrag vom 31.03.2022 109.397,07 €
Nachtrag Nr. 1 3.920,23 €
Nachtrag Nr. 2 12.353,97 €
Summe Gesamtvergitung 125.671,20 €

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

1. Der Bauausschuss nimmt die neuen Gesamtkosten fiir das Gewerk
Sanitarbauarbeiten in Hohe von 125.671,20 € zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

2. Der Bauausschuss erteilt der Nachtragsvereinbarung Nr. 1 vom 28.07.2022 das
Einvernehmen und vergibt der Fa. Reindl GmbH aus Berching hierzu den Auftrag in
Hohe von 3.920,23 €.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

3. Der Bauausschuss erteilt der Nachtragsvereinbarung Nr. 2 vom 07.11.2022 das
Einvernehmen und vergibt der Fa. Reindl GmbH aus Berching hierzu den Auftrag in
Hohe von 12.353,97 €

Sanierung und barrierefreier Umbau des Kindergartens Sel. Reymotus
4 und des Jugendheims in Holnstein, Nachtragsvereinbarungen 1-4 zum
Gewerk Heizungsbauarbeiten - Beratung und Beschlussfassung

Fiar das Gewerk Heizungsbauarbeiten sind im Laufe dieses Jahres mehrere Nachtrage angefallen,
wobei hier einige Leistungen als Austausch zu Positionen im Hauptauftrag zu sehen sind welche
dadurch auch nicht zur Abrechnung kommen.

Nachtragsvereinbarung Nr. 1 vom 04.07.2022 beinhaltet die Erweiterung der Heizungsverteilung
um weitere Heizkreise. Inkludiert sind Regler, Ansteuerung und Anklemmarbeiten.

Nachtragsvereinbarung Nr. 2 (Kiga) vom 12.07.2022 beinhaltet die Abanderungen von
Heizkorpertypen. Nach dem Wasserschaden im EG unterhalb des Estrich wurde dieser in grof3en
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Teilen entfernt. Hier wurde nun auf FuRbodenheizung umgestellt. Aus diesem Grund entfallen hier
die Heizkorper. Die Mehrung der FulRbodenheizung wird tber die LV-Position abgerechnet.

Nachtragsvereinbarung Nr. 3 vom 25.10.2022 beinhaltet den Einbau einer Systemtrennung durch
einen Plattenwarmetauscher. Da entgegen der ursprunglichen Planungen keine Bestandsleitungen
des Heizsystems wiederverwendet werden konnte wurde eine Systemtrennung zum Schutz vor
Schmutzeintrag in das neue Heizsystem verbaut.

Nachtragsvereinbarung Nr. 4 vom 02.11.2022 beinhaltet ausschlieBlich abgeanderte Formstiicke

fur die Anbindung der Heizungsanlage.

Unterberticksichtigung des Auftrages vom 31.03.2022 und den Nachtragen ergibt sich somit fir
das Gewerk Heizungsbauarbeiten folgende neue Auftragssumme.

Auftrag vom 31.03.2022 106.858,07 €
Nachtrag Nr. 1 10.772,86 €
Nachtrag Nr. 2 20.289,38 €
Wegfall Positionen Haupt-LV -16.056,49 €
Nachtrag Nr. 3 4.503,98 €
Nachtrag Nr. 4 861,56 €
Summe Gesamtvergitung 127.586,36 €

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Der Bauausschuss nimmt die neuen Gesamtkosten fiir das Gewerk
Heizungsbauarbeiten in Héhe von 127.586,36 € zur Kenntnis.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0
Der Bauausschuss erteilt der Nachtragsvereinbarung Nr. 1 vom 04.07.2022 das
Einvernehmen und vergibt der Fa. Reindl GmbH aus Berching hierzu den Auftrag in
Hohe von 10.772,86 €.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0
Der Bauausschuss erteilt der Nachtragsvereinbarung Nr. 2 vom 12.07.2022 das
Einvernehmen und vergibt der Fa. Reindl GmbH aus Berching hierzu den Auftrag in
Hohe von 20.289,38 €

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0
Der Bauausschuss erteilt der Nachtragsvereinbarung Nr. 3 vom 25.10.2022 das
Einvernehmen und vergibt der Fa. Reindl GmbH aus Berching hierzu den Auftrag in
Hohe von 4.503,98 €

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0
Der Bauausschuss erteilt der Nachtragsvereinbarung Nr. 4 vom 02.11.2022 das

Einvernehmen und vergibt der Fa. Reindl GmbH aus Berching hierzu den Auftrag in
Hohe von 861,56 €
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5 Berichte und Anfragen

Es werden folgende Berichte vorgetragen bzw. Anfragen gestellt:
- Es wird Uber die Einfihrung des digitalen Bauantrags im Landkreis Neumarkt berichtet.
- Es wird Uber die gemeldeten Teilnehmer der Fraktionen zum Arbeitskreis ,PV-Anlagen in
der Innenstadt® berichtet und nachgefragt, ob externe Fachleute fiir PV-Anlagen am
Arbeitskreis teilnehmen.

- Es wird Uber die weitere Vorgehensweise bei der Grund- und Mittelschule nachgefragt.

- Es wird nach einer Ubersicht im Bereich der Kindergéarten gefragt, welche die Anzahl der
Kinder in den einzelnen Gruppen und das Alter der Kinder darstellt.

- Es wird nachgefragt, ob sich eine eventuelle Reglementierung der Stromanbieter bzgl. des
Preises im Bereich der Klaranlage auf die Abwassergebihren auswirkt.

- Es wird nachgefragt, ob noch eine Antwort auf die schriftlich beantragte Bereitstellung von

Unterlagen und Beantwortung der gestellten Fragen zum Thema Beitrags- und
Gebuhrensituation im Gemeindebereich Berching erfolgt.

Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich schlie3t um 19:36 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses.

Ludwig Eisenreich Bernd Sammiuiller
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung
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