STADT BERCHING

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES STADTRATES

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort:

Dienstag, 27.09.2022
19:00 Uhr
20:45 Uhr

in der Kulturhalle Christoph Willibald Gluck,

Klostergasse 8, 92334 Berching

Erster Biirgermeister

Eisenreich, Ludwig

Mitglieder des Stadtrates

Altrichter, Melanie
Bierschneider, Lothar
Brandmiuiller, Wolfgang
Burger, Regina

Christl, Jan-Joachim, Dr.
Donhauser, Franz, Dr.
Hoffler, Andreas
Hollweck, Sieglinde
Leidl, Josef

ANWESENHEITSLISTE

Meissner, Christian Zweiter Blrgermeister

Mirwald, Glinter
Rackl, Manfred
Stadler, Maximilian

Steindl, Erich Dritter Blrgermeister

Stork, Werner
Wolfrum, Erhard
Zeller, Stephan

Ortssprecher

Bauer, Wilfried

Fitz, Erna
GroRRhauser, Alois
Hecker, Johann

Meil, Maria

Romano, Sven
Schlierf, Martin
Schmid, Christian
Straubmeier, Konrad
Waldmiuiller, Siegfried

Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2022

Seite 1



Zaigler, Michael

Schriftfiihrer

Amon, Markus

Verwaltung

Meixner, Markus
Sammiiller, Bernd

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Stadtrates

Merkert, Petra
Meyer, Roland
Mosner, Daniel

Ortssprecher

Beyer, Richard
Brizard, Antje
Eibner, Harald
Huber, Wolfgang
Kaébl, Benjamin
Lang, Tobias
Pfaller, Silvia

Seger, Joseph
Weidinger, Reinhard

Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2022

Seite 2



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Niederschrift vom 26.07.2022

2 Neubau der Grund- und Mittelschule Berching, Erstellen einer Thermisch 2022/460
Dynamischen Simulation eines reprasentativen Klassenraumes als Nachtrag
zur Objektplanung - Beratung und Beschlussfassung

3 Anderung der Friedhofssatzung 2022/443
Antrag des DFB zur Anderung der Anschlag- und Plakatierverordnung 2022/445
5 Herausnahme der Entschadigungsleistung fur die Jagdgenossenschaften aus 2022/457

dem Kriterienkatalog fur die Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Beratung und
Aufhebungsbeschluss

6 Zulassigkeit  von Photovoltaikanlagen im Geltungsbereich ~ der 2022/458
Gestaltungssatzung Altstadtbereich Berching - Beratung und
Beschlussfassung

7 Neubau eines Jugendtreffs in Berching, Vorstellung der Entwurfsplanung - 2022/446
Beratung und Beschlussfassung

8 Berichte und Anfragen

Sitzung des Stadtrates vom 27.09.2022 Seite 3



Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich erdffnet um 19:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des
Stadtrates, begrift alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemae Ladung und
Beschlussfahigkeit des Stadtrates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift vom 26.07.2022

Einstimmig beschlossen Ja: 18

Die Niederschrift liber die Sitzung des Stadtrates vom 26.07.2022 wird genehmigt.

Neubau der Grund- und Mittelschule Berching, Erstellen einer
Thermisch  Dynamischen  Simulation eines reprasentativen
Klassenraumes als Nachtrag zur Objektplanung - Beratung und
Beschlussfassung

Fir den Neubau der Grund- und Mittelschule Berching soll im Rahmen einer

thermisch dynamischen Simulationsrechnung das raumklimatische

Verhalten eines Klassenraumes unter Berucksichtigung von &ufleren und inneren Einflissen
festgestellt werden. Der Ubliche Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes gegen eine
Uberhitzung des Gebaudes gemanl DIN 4108-2 stéRt vor Allem bei Schulbauten an seine Grenzen.
Mit der zunehmenden Klimaerwdrmung und zusatzlich hohen internen Warmelasten neigen
Schulen oftmals zu einer Uberhitzung.

Die Simulation soll die Basis fir die anstehenden Entscheidungen liefern, ob und welche
MafRnahmen zu empfehlen sind, um den Schilern und Lehrenden ein zutragliches Raumklima zu
gewahrleisten. Es soll auch die Raumluftqualitat hinsichtlich von Liftungsszenarien bewertet
werden.

Durch die Simulation werden alle inneren und duf3eren Randbedingungen genau abgebildet und
die sich einstellenden sommerlichen als auch winterliche Raumlufttemperaturen sowie CO2 - und
relative Luftfeuchtigkeit in Stundenschritten prognostiziert. Entsprechende Personenbelegungen,
interne Lasten aus Beleuchtung, Technik etc. sowie eingesetzte RLT werden dabei bertiicksichtigt.

Die Ergebnisse der Untersuchung dienen einer passenden Auslegung der Haustechnik in den
Bereichen Heizen, Kihlen und Luften. Diese Auslegung hat wiederum einen starken Einfluss auf
die zu ermittelnden Kosten, welche als Maligabe fiir die zu stellenden Fdrderantrage dienen.

Insbesondere folgende Ergebnisse der Simulation sind fir ein behagliches Raumklima
ausschlaggebend:
¢ Maximale Raumlufttemperaturen z.B. wahrend einer 14- tagigen Hitzeperiode im Sommer
oder im Jahr bei gegebener TGA-Technik, bzw. Angabe der notwendigen zur Verfigung zu
stellenden Kihl- bzw. Warmeleistungen.
o Effektivitdt von natlrlichen Liftungsszenarien mit zeitabhangiger CO2 Entwicklung im Raum
in Abhangigkeit des Aufzenklimas, falls sinnvoll.
e Ermittlung des Heiz- bzw. Kuhlleistungsbedarf auf Basis einer genauen Simulation in der
Zone.
e Beratung zu Liftungsstrategien sowie zur Auslegung von Heiz- bzw. Kuhlsystemen bzw.
der Notwendigkeit von technischen Systemen zur Konditionierung der Rdume.
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Gemald dem vorgelegen Nachtragsangebot entstehen fir die Berechnungen Kosten in Hohe von
3.760 € incl. 19 % MwsSt.. Da es sich hierbei um eine Nachunternehmerleistung handelt ist der
bereits vereinbarte Zuschlag in Hohe von 8 % zusatzlich zu entrichten, somit fallen Gesamtkosten
in Hohe von 4.061 € an.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 1
Zur Auslegung des Raumklimas in der neu zu errichtenden Grund- und Mittelschule
Berching ist das Architekturbiro SEHW aus Berlin mit der Erstellung einer

bauphysikalischen Simulation, gemaR dem eingereichten Angebot vom 17.09.2022, in Hohe
von 3.760 € zzgl. 8 % Nachunternehmerzulage, als Nachtrag Nummer 3 zu beauftragen.

3 Anderung der Friedhofssatzung

Am Friedhof in Sollngriesbach wurde ein Erdurnengrabfeld angelegt.
Um nun die Verteilung der Felder zu regeln, ist der Vergabemodus in die Satzung
mitaufzunehmen.

Die Vorgaben wurden mit dem Ortssprecher Gunter Mirwald abgestimmt:

Bisherige Regelung fiir den Friedhof Sollngriesbach in der Friedhofsatzung:

12. Friedhof Sollngriesbach
Im Friedhof Sollngriesbach sind Grabeinfassungen und Grabplatten erlaubt.
Zwischen die Gréber sind einheitliche Trittsteine zu legen.

Vorschlag zur Ergdnzung in Bezug auf das neue Urnengrabfeld:

Die Urnengriber sind mit einer Einfassung aus Stein oder einer Grabplatte mit den Mallen 40 cm
Breite x 80 cm Léange zu versehen.
Die Vergabe der Griber hat von innen nach auflen zu erfolgen.

Einstimmig beschlossen Ja: 18

Es wird beschlossen, den folgenden Passus fiir die Vergabe der Erdurnengrabfelder fiir den
Friedhof in Sollngriesbach in die Satzung aufzunehmen:

Die Urnengriber sind mit einer Einfassung aus Stein oder einer Grabplatte mit den Maflen
40 cm Breite x 80 cm Linge zu versehen.
Die Vergabe der Griber hat von innen nach auflen zu erfolgen.

4 Antrag des DFB zur Anderung der Anschlag- und Plakatierverordnung

Auf den Antrag des Demokratischen Forums Berching der als Anlage beigefugt ist, wird verwiesen.
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Mehrheitlich abgelehnt Ja: 2 Nein: 16

Herausnahme der Entschadigungsleistung fur die
5 Jagdgenossenschaften aus dem Kiriterienkatalog fiir die Freiflachen-
Photovoltaikanlagen - Beratung und Aufhebungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 15.06.2021 den Kriterienkatalog fur die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen um den Buchstaben f) erweitert (Beschlussvorlage 2021/119). Der Beschluss
lautet:

Fiir die Beeintrdchtigung der Jagdreviere, die im Zusammenhang mit den Freiflachen-
Photovoltaikanlagen entstehen, hat der Investor an die Jagdgenossenschaften einen finanziellen
Ausgleich zu leisten. Der erforderliche Ausgleich ist von der Jagdgenossenschaft zu beziffern und
zu begriinden. Eine zwischen dem Investor und der Jagdgenossenschaft abgeschlossene
Vereinbarung (lber den finanziellen Ausgleich ist der Stadt Berching vor Abschluss des
Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorzulegen.

Da ein Investor auf die Stadt Berching zukam und die RechtmaRigkeit der geforderten
Entschadigungszahlungen an die Jagdgenossen anzweifelte, Ubergab die Verwaltung am
20.07.2022 den Vorgang der Rechtsaufsicht am Landratsamt Neumarkt zur Prifung.

Das Landratsamt Neumarkt beteiligte bei der Prufung die Regierung der Oberpfalz, da die
Angelegenheit ber den Landkreis Neumarkt hinaus von Bedeutung sein konnte.

Am 10.08.2022 erhielt die Verwaltung von der Rechtsaufsicht die Antwort, dass der im Jahr 2021
gefasste  Beschluss hinsichtlich der geforderten Entschadigungszahlungen an die
Jagdgenossenschaften rechtswidrig ist und in der Konsequenz daraus der Beschluss aufgehoben
werden musste (siehe beigefigten Mailverkehr Landratsamt Neumarkt/Regierung der Oberpfalz).

Mehrheitlich beschlossen Ja: 16 Nein: 2

Der Stadtrat hebt den gefassten Beschluss vom 15.06.2021 {iber die Aufnahme des
Buchstaben f) in den Kriterienkatalog fir die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf. Zukiinftig muss der Stadt Berching keine abgeschlossene
Vereinbarung zwischen dem Investor und der Jagdgenossenschaft liber den finanziellen
Ausgleich wegen der Beeintrichtigung der Jagdreviere vor dem Abschluss des
Durchfilhrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgelegt werden.

Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen im Geltungsbereich der
6 Gestaltungssatzung Altstadtbereich Berching - Beratung und
Beschlussfassung

Die Stadt Berching hat im Jahr 1999 eine Gestaltungsfibel und Gestaltungssatzung fur den
Altstadtbereich Berching erlassen. Im Jahr 2013 wurden jedoch eine Anpassung und
Uberarbeitung notwendig. Wesentliche Schwerpunkte waren dabei der Umgang mit regenerativen
Energien, die Warmedammung bei Altbauten, die Aulenwerbung und die Gestaltung der
Aulenbewirtschaftung, aber auch die Férderung von generationsiibergreifenden Wohnungen.

Die Stadt Berching fuhrt seitdem im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung mit dem vom
Stadtrat beauftragten Architekturblro kostenlose stadtebauliche Beratungen durch. Ziel dieser
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Beratung ist, den Eigentiimern die anstehende Sanierung oder die Umgestaltung eines Anwesens
zu erleichtern.

Aufgrund der derzeitigen Energiekrise wird im Rahmen dieser Beratungen deutlich, dass das
Thema Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern im Denkmalbereich fir die Eigentiimer sehr wichtig
ist. Die Verwaltung erhalt auch vermehrt telefonische Nachfragen bezlglich der Installation von
Photovoltaik-Anlagen im Altstadtbereich. Photovoltaikelemente sind aber laut Gestaltungsfibel
(Seite 25) nicht zugelassen und dirfen somit nicht installiert werden (auch nicht an nicht direkt
einsehbaren Dachflachen).

Auch die Bayerische Staatsregierung hat im August 2022 einen Gesetzesentwurf zur Anderung
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes beschlossen. Der Entwurf wurde in enger Abstimmung
mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD) erarbeitet. Die Neuerungen sollen
einen erleichterten Einsatz erneuerbarer Energien im Denkmalbereich erméglichen. Zielsetzung ist
eine deutliche Erhéhung von Photovoltaik-, Solar- und Geothermie-Anlagen, die den
Anforderungen von Denkmalschutz und Klimaschutz Rechnung tragen. Voraussichtlich wird der
Landtag im Herbst 2022 tber den Gesetzesentwurf beraten.

Einstimmig beschlossen Ja: 18

Die Verwaltung wird beauftragt in Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro Bayerl zu
priifen, ob und in welchen Bereichen im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Altstadt
Berching eine Vereinbarkeit des Denkmalschutzes mit der Installation von Photovoltaik-

Anlagen auf den Dachern bestehen kénnte.

Dem Stadtrat ist das Ergebnis zur Beratung und eventuellen Beschlussfassung vorzulegen.

Neubau eines Jugendtreffs in Berching, Vorstellung der
Entwurfsplanung - Beratung und Beschlussfassung

In der Stadtratssitzung vom 20.04.2021 wurde die Planung eines Jugendtreffs in Berching
beschlossen. Am 07.12.2021 wurde in der Bauausschusssitzung hierfur das Architekturbtro awbh
Architekturwerkstatt Breitenhuber + Hausmann mit der Objektplanung zum Neubau eines
Jugendtreffs mit Musikproberaumen beauftragt. Zuletzt wurde die Verlegung des Standortes flr
den Jugendtreff in der Stadtratssitzung vom 25.01.2022, von den Grundstiicken im Zeil3lgasschen
auf das Grundstick neben der Europahalle, Schlesierstrale 19, beschlossen (siehe
Beschlussvorlage 2022/287).

Beschreibung der Entwurfsplanung:

Fir die stadtische Jugendarbeit ist die Planung eines neuen Jugendtreffs in Verbindung mit
Bandproberadumen und einem Probesaal fur Musik vorgesehen. Das neu zu errichtende Gebaude
soll neben der Europahalle Schlesierstralle 19, Flursticksnummer 1318 der Gemarkung Berching,
angrenzend an den Main-Donau-Kanal entstehen.

Entsprechend der beiliegenden Entwurfsplanung ist die Errichtung eines erdgeschossigen
Gebaudes in Massivholzbauweise vorgesehen. Das Gebaude soll energiesparend, entsprechend
dem Standard eines KfW-Effizienzhaus ausgefuhrt werden. Zur Beheizung ist eine Luft-Wasser-
Warmepumpe in Verbindung einer Photovoltaikanlage vorgesehen. Des Weiteren ist fir die
Warmwasserbereitung die Ausstattung der einzelnen Abnahmestellen mit Durchlauferhitzern und
eine Intervallspllung der Endabnehmer vorgesehen, um eine Legionellen Bildung auszuschlieRen.
Geplant ist auch der Einbau einer zentralen Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung, der
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Luftwechsel und die Behaglichkeit in allen Aufenthaltsraumen soll so gewahrleistet werden.
Gestalterisch wird die Fassade mit einer vertikalen hinterllfteten Holzverkleidung ausgestattet und
zur Gewahrleistung des Sommerlichen Warmeschutzes ist ein aulenliegender Sonnenschutz
vorgesehen.

Der Groldteil des Gebaudes wird der Jugend zugeordnet. Der angrenzende Probesaal ist fir die
Nutzung musikalischer Vereine Berchings gedacht und erhalt neben einem eigenen Zugang auch
Lagerraume, einen Kopierraum und Sanitdranlagen. Dadurch kénnen die Trennung der beiden
Nutzungen, Jugend und Musik gewahrleistet werden. Diese Trennung ist im Férderprogramm des
Bayrischen Jugendrings so vorgeschrieben und abgestimmt.

Den Mittelpunkt des Jugendbereichs stellt der gro3e Multifunktionsraum dar, dieser wird mit einer
Kichen-/ Thekenzeile und ausreichend Sitzgelegenheiten ausgestattet. Direkt anschlieffend an
den Multifunktionsraum befindet sich einer der Gruppenraume, dieser dient der Jugend durch eine
optische Trennung und partielle Raumteilung als Ruckzugsort, ohne den Zusammenhang zum
Kernbereich zu verlieren. Der zweite Gruppenraum ist separat Gber den Flur erreichbar und
beispielsweise fur Gruppenarbeiten, unter Umstanden auch flr die Ausarbeitung handwerklicher
Projekte der Jugend angedacht. Des Weiteren befinden sich im Bereich der Jugend zwei weitere
Raume zur vorrangigen Nutzung als Ubungsraum oder Bandproberaum, um die vorhandenen
Musikkultur der Jugendlichen weiter zur fordern. In Verbindung mit dem vorgesehenen Lagerraum,
dem Leiterbiro, eines Putzraumes, den Sanitdranlagen und den Technikrdumen, wird die
Funktionalitat des Jugendbereichs und des Gebaudes abgerundet.

Insgesamt ergibt sich fur das erdgeschossige Gebaude eine Bruttogrundflache von rund 700m>.
Die Flachen der einzelnen Raume ergeben sich aus dem erarbeiteten Raumprogramm, welches
sich an den bestehenden Raumlichkeiten in der Kulturfabrik orientiert.

Die Entwurfsgrundlagen wurden im Planungsprozess von Beginn an durch mehrere
Abstimmungsgesprache in einem Arbeitskreis, mit allen Beteiligten der Jugendbetreuung,
Jugendbeauftragten, Musikgruppen und der Stadtverwaltung erarbeitet und festgelegt.

Férdermoglichkeiten zum Neubau eines Jugendtreffs mit Proberdumen:

Der Bau eines neuen Jugendtreffs wird unter anderem vom Bayrischen Jugendring bezuschusst.
Demnach wird fur den Neubau eine pauschale Zuwendung in H6he von rund 287.000 € in Aussicht
gestellt.

Vom Landkreis Neumarkt wird die Errichtung eines Jugendtreffs ebenfalls geférdert und der Bau
eines Musikproberaumes wird aus Mitteln des Kulturfonds bezuschusst. Férdersummen hierzu
koénnen leider erst nach Antragstellung festgelegt werden.

Des Weiteren besteht die Méglichkeit eine Zuwendung flr die Schaffung der Aulenanlagen, durch
das LEADER-Programm des Bayerischen Staatsministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, zu einem Fordersatz in Hohe von bis zu 50% der Bruttokosten zu beantragen. Der
Kontakt zu den entsprechenden Forderstellen wurde bereits aufgenommen.

Kostenschatzung zum geplanten Neubau:

Laut erster Kostenschatzung vom 01.08.2022 ergibt sich fiir die Umsetzung der vorgestellten
Planung, inklusive der AuRenanlagen (siehe Vorentwurf) und aller Nebenkosten, eine Summe in
Hohe von 4.763.952 Euro brutto.

Einen grofen Anteil an der enormen Summe der Kosten tragt die Griindung des Gebaudes bei.
Aufgrund der schlechten Bodenverhaltnisse ist laut Bodengutachter und Statiker die Ausfiihrung
von Mikrobohrpfahlen notwendig und auch als sinnvollste Lésung zu betrachten. Fur die Grindung
des Gebaudes sind daher Kosten in Hohe von 416.500€ angesetzt. Die Holzbauweise wurde auch
aufgrund des geringeren Gewichts und der somit geringeren Belastung des Baugrunds gewahlt.
Eine Kostenrolle spielt auch der geplante KfW40 Standard und die angedachte Holzbauweise. In
der Planung entsteht damit aber ein Modellgebdude das in Sachen Energieeffizienz und
Nachhaltigkeit eine beispielhafte Losung fir die Errichtung gemeindlicher Gebaude darstellt.

Im Bereich der Elektroinstallationen wurden auch hohe Kosten flir eine vorausschauende Planung
angesetzt, demnach ist in der Schatzung der Kostengruppe 400 eine PV-Anlage mit ca. 30 kWp
und einem Stromspeicher mit ca. 8KWh vorgesehen.
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Des Weiteren ist der hohe Rechnungsansatz zur Berechnung der Kosten verwendet worden, um
auch im Hinblick auf die steigenden und schlecht vorhersehbaren Preisentwicklungen eine
realistische Schatzung darzulegen.

Neue Ausschreibung der Objektplanung:

Auf Grundlage der ersten Kostenschatzung wird nach neuer Berechnung der Nebenkosten, im
Leistungsbereich der Objektplanung, der Schwellenwert fir eine europaweite Ausschreibung
erreicht. Das Architekturbiro Architekturwerkstatt Breitenhuber + Hausmann ist bislang durch eine
stufenweise Vergabe bis Leistungsphase 1 bis 4 beauftragt. Eine weitere Beauftragung auf
Grundlage des bestehenden Vertrages ware vergaberechtlich unzulassig. Aus diesem Grund
musste fir die weitere Planung der Leistungsphasen 5 bis 9 ein VgV-Verfahren zur erneuten
Ausschreibung der Objektplanung zum Neubau eines Jugendtreffs eingeleitet werden.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 17 Nein: 1

Der Stadtrat ist einverstanden mit der vom Architekturbiiro Architekturwerkstatt
Breitenhuber + Hausmann vorgestellten Entwurfsplanung, zum Neubau eines Jugendtreffs
mit Musikproberaum. Der weiteren Planung auf Grundlage der Entwurfsplanung wird
zugestimmt. Zur erneuten Ausschreibung der Objektplanung fiir die Leistungsphasen 5 bis
9 ist ein entsprechendes VgV-Verfahren einzuleiten und der Auftrag an den
wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben.

8 Berichte und Anfragen

Es wurde Uber die getroffenen MalRnahmen aufgrund der Verordnung zur Sicherung der
Energieversorgung durch kurzfristig wirksame MalRnahmen (EnSikuMaV) berichtet.

Es wurde angefragt, wann fiir den Kernort Berching wieder eine Blirgerversammlung geplant ist.
Diese soll noch im Herbst 2022 abgehalten werden.

Es wurde vorgeschlagen, dass das Thema regenerative Energien (Heizkraftwerke in den Ortsteilen

und Erweiterung des Heizkraftwerkes in Berching) als Thema in die bevorstehende Klausur
aufgenommen wird.

Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich schliet um 20:45 Uhr die offentliche Sitzung des
Stadtrates.

Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich schlief3t um 20:45 Uhr die offentliche Sitzung des
Stadtrates.
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Ludwig Eisenreich Markus Amon
Erster Blrgermeister Schriftfiihrung
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