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Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich eroffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses, begruflt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift vom 16.11.2021

Mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 2

Die Niederschrift Giber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.11.2021 wird
genehmigt.

Bauantriage und Bauvoranfragen - Stellungnahme gemaR § 36 BauGB

Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Schafstalles, Lagerhalle
2.1 und Wohnhauses auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 167 (Teilflache)
der Gemarkung Wallnsdorf - Beratung und Beschlussfassung

Vorlagebericht:

Antragseingang: 22.11.2021
Antragsteller/-in: Heim Dennis
Flurnummer: 167 (Teilflache)
Gemarkung: Wallnsdorf

Flachennutzungsplan
Die Flache ist als Acker dargestellt (siehe Anhang). Weiterhin ist ein Bodendenkmal kartiert.

Bauvorhaben
Errichtung eines Schafstalles, Lagerhalle und Wohnhaus. Auf die beiliegende Beschreibung sowie
den Plan wird hingewiesen.

Bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit

Aus Sicht der Verwaltung ist die zur Bebauung beantragten Flache dem Aullenbereich
zuzuordnen. Die Rechtsgrundlage ist somit der § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Ob es sich bei dem
beantragten Vorhaben um einen landwirtschaftlichen Betrieb zu Erwerbszwecken (Privilegierung)
handelt, wird im folgenden Verwaltungsverfahren gepruft.

ErschlieBung (StralRe, Wasser, Abwasser)
Die Erschliefung des Grundstticks ist derzeit nicht gesichert. Allerdings ist das Grundstiick bei
entsprechender Kostentibernahme durch den Antragsteller erschlielbar (siehe Anhang).

Gemeindliches Einvernehmen

Aus Sicht der Verwaltung sollte das gemeindliche Einvernehmen zunachst nicht gegeben werden,
da die Voraussetzungen (u.a. Privilegierung) noch nicht gepruft wurden. Fir den Fall, dass eine
Privilegierung vorliegt, kdnnte dem Antragsteller das gemeindliche Einvernehmen vom Bau- und
Umweltausschuss in Aussicht gestellt werden.
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In der Sitzung:

Erster Burgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
Ubergibt das Wort an Herrn Sammiuiller. Dieser erklart die Einzelheiten zum Bauplanungsrecht.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Stalles, Lagerhalle und Wohnhaus auf
dem Grundstiick mit der FIL-Nr. 167 (Teilflaiche) der Gemarkung Walinsdorf wird das
gemeindliche Einvernehmen zunadchst nicht erteilt. Dem Antragsteller wird aber das
gemeindliche Einvernehmen bei Vorliegen der Privilegierungsvoraussetzungen in Aussicht
gestellt.

Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung einer Staudengartnerei mit
Gewachshaus, Halle und Betriebsleiterhaus mit Doppelgarage auf
dem Grundstiick mit der FL-Nr. 68 der Gemarkung Walinsdorf -
Beratung und Beschlussfassung

2.2

Vorlagebericht:

Antragseingang: 26.11.2021
Antragsteller/-in: Schneider Martin und Sara
Flurnummer: 68 (Teilflache)

Gemarkung: Wallnsdorf

Flachennutzungsplan
Die Flache ist als Acker dargestellt (siehe Anhang).

Bauvorhaben
Errichtung einer Staudengartnerei mit Gewachshaus, Halle und Betriebsleiterhaus mit
Doppelgarage. Auf die beiliegende Beschreibung sowie den Plan wird hingewiesen.

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Aus Sicht der Verwaltung ist die zur Bebauung beantragten Flache dem Aulienbereich
zuzuordnen. Die Rechtsgrundlage ist somit der § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Ob es sich bei dem
beantragten Vorhaben um einen gartenbaulichen Betrieb zu Erwerbszwecken (Privilegierung)
handelt, wird im folgenden Verwaltungsverfahren geprift.

ErschlieBung (StralRe, Wasser, Abwasser)

Die Erschlielung des Grundstiicks ist derzeit nicht gesichert. Allerdings ist das Grundstlick bei
entsprechender Kostenlbernahme durch den Antragsteller erschlieBbar
(Wasserleitungsverlangerung).

Gemeindliches Einvernehmen

Aus Sicht der Verwaltung sollte das gemeindliche Einvernehmen zunachst nicht gegeben werden,
da die Voraussetzungen (u.a. Privilegierung) noch nicht geprift wurden. Fir den Fall, dass eine
Privilegierung vorliegt, kbnnte dem Antragsteller das gemeindliche Einvernehmen vom Bau- und
Umweltausschuss in Aussicht gestellt werden.

In der Sitzung:

Der Vorsitzende erldutert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und Ubergibt das
Wort an Herrn Sammiuiller. Dieser erklart die Einzelheiten zum Bauplanungsrecht.
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Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung einer Staudengartnerei mit Gewachshaus,
Halle und Betriebsleiterhaus mit Doppelgarage auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 68 der
Gemarkung Walinsdorf wird das gemeindliche Einvernehmen zunachst nicht erteilt. Dem
Antragsteller wird aber das gemeindliche Einvernehmen bei Vorliegen der
Privilegierungsvoraussetzungen in Aussicht gestellt.

Bauantrag auf Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage
2.3 auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 31 (Teilflache) der Gemarkung
Rudertshofen - Beratung und Beschlussfassung

Vorlagebericht:

Antragseingang: 26.11.2021
Antragsteller/-in: Guttenberger Theresa
Flurnummer: 31 Teilflache

Gemarkung: Rudertshofen

Flachennutzungsplan
Die Flache ist als Mischgebiet neu dargestellt. Weiterhin ist ein erhaltenswerter innerortlicher
Grinbestand dargestellt (siehe Anhang).

Bauvorhaben
Bauantrag auf Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage. Auf die beiliegenden Plane
wird hingewiesen.

Bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit
Aus Sicht der Verwaltung ist die zur Bebauung beantragten Flache noch dem Innenbereich
zuzuordnen. Die Rechtsgrundlage ist somit der § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

ErschlieBung (StralRe, Wasser, Abwasser)
Die Erschlieung des Grundstticks ist gesichert.

Gemeindliches Einvernehmen
Aus Sicht der Verwaltung liegen die Voraussetzungen vor.

In der Sitzung:

Erster Burgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
Ubergibt das Wort an Herrn Sammiiller. Dieser erklart die Einzelheiten zum Bauplanungsrecht.
AnschlieRend findet eine Diskussion tUber den baurechtlichen Innen- bzw. Auf3enbereich statt.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Bauantrag auf Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick mit der FL-Nr. 31 (Teilflache) der Gemarkung Rudertshofen wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
"Sudlich der Siidtangente” auf dem Grundstiick Spitalwiese 16 in
Berching - Beratung und Beschlussfassung

24
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Vorlagebericht:

Antragseingang: 10.11.2021

Antragsteller/-in: Grol3hauser Kathrin und Koller Fabian
Flurnummern: 1387/9 und 1388/7

Gemarkung: Berching

Bauvorhaben
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage (siehe Anhang).

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sidlich der
Sudtangente®. Die Zulassigkeit beurteilt sich somit nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Antrag auf Befreiung

Das beantragte Bauvorhaben halt die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ein. Es wurde
eine Befreiung bezlglich der Uberschreitung der Baugrenze nach Norden um 2,20 Meter beantragt
(siehe Anlage).

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach Art. 63 Abs. 2 Satz 1
BayBO iV.m. § 31 Abs. 2 BauGB u.a. dann erteilt werden, wenn die Befreiung vom
Bebauungsplan die Grundzlige der Planung nicht berlhrt, stadtebaulich vertretbar ist und wenn die
Befreiung auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist. Ein Befreiungsantrag ist auch zu begriinden (siehe Anlage).

Nachbar ist derzeit noch die Stadt Berching. Geringfiigige Befreiungen bezlglich der
Uberschreitung der Baugrenzen (max. 2 Meter) wurden in der Vergangenheit in der laufenden
Verwaltung erteilt. Da aus Sicht der Verwaltung diese Geringfligigkeitsgrenze Uberschritten ist,
bedarf es der Beratung und Beschlussfassung durch den Bau- und Umweltausschuss. Die
Verwaltung weist auf die Folgewirkung einer erteilten Befreiung hin, da sich jedermann dann darauf
berufen kann (Gleichbehandlungsgrundsatz).

ErschlieBung
Die Erschliefung des Grundstucks ist gesichert.

In der Sitzung:

Erster Burgermeister Eisenreich erldutert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
Ubergibt das Wort an Herrn Sammiller. Dieser erklart die Einzelheiten zum Befreiungsantrag.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Zu dem Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf den Grundstiicken
mit den FL-Nrn. 1387/9 und 1388/7 der Gemarkung Berching wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt. Die Befreiung beziiglich der Uberschreitung der Baugrenze im Norden
um 2,20 Meter wird erteilt.

Bauantrag auf Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage und
Einliegerwohnung und Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans "Siidlich der Siidtangente” auf dem Grundstiick
Spitalwiese 17 in Berching - Beratung und Beschlussfassung

25
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Vorlagebericht:

Antragseingang: 26.11.2021

Antragsteller/-in: Sossau Kerstin und Dineiger Matthias
Flurnummern: 1396/4, 1392, 1401/45

Gemarkung: Berching

Bauvorhaben
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und Einliegerwohnung (siehe Anhang).

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sadlich der
Sudtangente”. Die Zulassigkeit beurteilt sich somit nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Antrag auf Befreiung

Das beantragte Bauvorhaben halt die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ein. Es wurden
nachstehende Befreiungen beantragt:

1. Wohnhaus wird nicht an die Baulinie (es muss It. Festsetzung auf dieser Linie gebaut
werden) gebaut (Uberschreitung min. 1,97 Meter, max. ca. 5,50 Meter).

2. Wohnhaus u. Garage uberschreiten teilweise die Baugrenzen (1,97 Meter Hauptgebaude)

3. Firstrichtung wird um 90° gedreht

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach Art. 63 Abs. 2 Satz 1
BayBO i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB u.a. dann erteilt werden, wenn die Befreiung vom
Bebauungsplan die Grundzlige der Planung nicht berlhrt, stadtebaulich vertretbar ist und wenn die
Befreiung auch unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist. Ein Befreiungsantrag ist auch zu begrinden (siehe Anlage).

Nachbarn sind derzeit noch die Stadt Berching und die Eigentimer der Wiestalstralle 10, welche
dem Bauvorhaben mit Unterschrift zugestimmt haben. Im Bauabschnitt 1 ,Sidlich der
Sidtangente“ wurde bisher ein maximaler Abstand von 2,50 Metern zu einer Baulinie befreit. Die
Firstrichtung wurde bisher noch nicht befreit. Die Uberschreitung der Baugrenze unter 2 Meter
(Hauptgebaude) ist aus Sicht der Verwaltung als geringfligig anzusehen. Die Garage darf ohnehin
It. Bebauungsplan auflerhalb der Baugrenze errichtet werden. Die Verwaltung weist auf die
Folgewirkung einer erteilten Befreiung hin, da sich jedermann dann darauf berufen kann
(Gleichbehandlungsgrundsatz).

ErschlieBung
Die ErschlielRung des Grundstticks ist gesichert.

In der Sitzung:
Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und tbergibt das

Wort an Herrn Sammiuiller. Dieser erklart die Einzelheiten zum Befreiungsantrag. Anschlielend
findet eine Diskussion beziiglich der Baulinie im Bebauungsplan statt.

Mehrheitlich abgelehnt Ja: 1 Nein: 10
Zu dem Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und

Einliegerwohnung auf den Grundstiicken mit den FIL.-Nrn. 1396/4, 1392, 1401/45 der
Gemarkung Berching wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Die Befreiungen
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beziiglich der Uberschreitung der Baugrenze, der Baulinie und der gedrehten Firstrichtung
wird erteilt.

Mehrheitlich beschlossen: Ja: 10 Nein: 1

Zu dem Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und
Einliegerwohnung auf den Grundstiicken mit den FIL.-Nrn. 1396/4, 1392, 1401/45 der
Gemarkung Berching wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt. Die
Befreiungsantrige beziiglich der Uberschreitung der Baugrenze, der Baulinie und der
gedrehten Firstrichtung wird abgelehnt.

2. Anderung und Teilaufhebung im nérdlichen Bereich des
3 Bebauungsplanes "Siidlich der Siidtangente” - Beratung und
Beschlussfassung

Vorlagebericht:

Die Stadt Berching hat von 1999 bis 2001 das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sudlich der Sidtangente® im Sidden von Berching durchgefuhrt. Der
Bebauungsplan wurde am 19.02.2001 rechtskraftig. Die GesamtgroRe des Uberplanten Bereichs
liegt bei ca. 21,5 Hektar (ha). Zwischenzeitlich wurden zwei Bauabschnitte beginnend bei der
Maria-Hilf-Kirche in Richtung Stadtmitte realisiert.

Im noérdlichen Bereich (FI.-Nrn. 1342, 1342/3, 1342/4, 1343, 1344, 1355/4 und 1325/2 jeweils
Gemarkung Berching) des Bebauungsplans ist die Parzellierung flir Reihenhauser, Einzel- bzw.
Doppelhauser und Geschosswohnungsbauten ausgelegt. Im nérdlichsten Bereich ist ein Spielplatz
festgesetzt (siehe Anhang). Die bestehende Tennisanlage wurde vor 20 Jahren ,lberplant®,
widerspricht aber den Festsetzungen des Bebauungsplanes und fihre Anfang des Jahres 2021 bei
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sudlich der Studtangente“ zu einem erheblichen Einwand
des Landratsamtes Neumarkt (Immissionsschutz).

1. Anderung des Bebauungsplanes (blau schraffiert)

Fir diesen Bereich ware eine Anderung des Bebauungsplans zur Schaffung von Baurecht fir
weiteren Geschosswohnungsbau (drei Hauser) und eine Kindertageseinrichtung mit Freiflachen
und Parkmoglichkeiten geplant. Schalltechnisch wurde der Bereich bereits untersucht und die
Realisierung ware maoglich.

2. Aufhebung des Bebauungsplanes (rot schraffiert)

Wenn das Anderungsverfahren durchgefiihrt wird, dann sollte aus Sicht der Verwaltung der
ndrdliche Bereich (Tennisanlage und ndrdlichstes Grundstiick mit Spielplatz) im selbigen Verfahren

aufgehoben werden.

Die Verwaltung hat bereits Kontakt zum Planungsburo Bartsch aus Sinzing hergestellt, dieses
wirde die Plane fur das Anderungs- bzw. Aufhebungsverfahren erstellen.

In der Sitzung:

Erster Burgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
Ubergibt das Wort an Herrn Sammuiller. Dieser erklart die Einzelheiten zur geplanten Anderung
bzw. Aufhebung.
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Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieBt die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Siidlich
der Siidtangente“ sowie eine Teilaufhebung im nérdlichen Bereich anhand der dargesteliten
Flachen. Fur die Planausarbeitung wird das Biiro Bartsch aus Sinzing beauftragt. Der
Vorentwurf wird dem Bau- und Umweltausschuss zur Billigung vorgelegt.

Kindertageseinrichtung Berching Ill, St. Lorenz, Vergabe von
Bauleistungen, Innentiiren - Beratung und Beschlussfassung

Vorlagebericht:

Fir den Bau der Kindertageseinrichtung St. Lorenz in berching wurde das Gewerk
Schreinerarbeiten-Innentiren am 21.10.2021 ausgeschrieben.

Die Ausschreibung beinhaltet 25 Innentiiren und sechs Schiebetiren komplett mit Drickergarnitur,
Fingerschutz und Turbeschilderung, sieben Sichtfenster zwischen den Gruppenraumen und ca. 7m
Oberlichtverglasungen.

Insgesamt wurden neun Firmen zur Angebotsabgabe eingeladen.
Bis zum Submissionstermin am 15.11.2021 gingen zwei Angebote ein.

Gemal der aktuellen Kostenberechnung vom 25.02.2021 wurde die Leistung fur das Gewerk
Innentiren mit 82.932 € beziffert. Nach Auswertung der Angebote ging die Firma Knitl aus
Beilngries mit einer Angebotssumme von 83.354,74 € als wirtschaftlichster Bieter hervor. Die
Praqualifikation und somit die Leistungsfahigkeit wurde bescheinigt. Die Angebotssumme liegt nur
0,5 % Uuber den berechneten Kosten und stellt sich, in Abwagung des Verhaltnisses der
momentanen Marktpreisen zu den zu erbringenden Leistungen, als angemessen dar.

In der Sitzung:

Der Vorsitzende erklart die Einzelheiten zur Vergabe.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0

Der beschlieBt den Auftrag zum Gewerk Schreinerarbeiten — Innentiren fiir die Errichtung

der Kindertagesstatte Berching Illl, St. Lorenz, an den wirtschaftlichsten Bieter, der
Schreinerei Knitl aus Beilngries zu 83.354,74 € incl. MwSt. zu vergeben.

5 Abbruch des Anwesens am ZeiBlgaBchen 1 - Beratung und
Beschlussfassung
Vorlagebericht:

Fir den Neubau eines Jugendtreffs soll das baufallige Gebaude am Grundstlick Zeilklgachen 1
mit der Flurnummer 1791/5 abgerissen werden. Letztmals wurde das Thema in der
Stadtratssitzung vom 20.04.2021 behandelt, siehe Beschlussvorlage 2021/097.

Das bestehende Gebaude mit Baujahr 1868 ist stark baufallig und kann im jetzigen Zustand keiner
brauchbaren Nutzung zugefihrt werden. Das Gebaude ist nicht als Einzeldenkmal gelistet und
befindet sich nicht im Bereich des Ensembleschutzes der Innenstadt.

Durch den Abbruch soll das Grundstick fur eine mdégliche Bebauung frei gemacht werden, im
Zuge der Abbrucharbeiten missen daher die Sozialcontainer an einen anderen Standort verlegt
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werden.

Das Anwesen wurde mit einem Altlasten- Sachverstandigen besichtigt und eine vorlaufige
Kostenschatzung in Hohe von ca. 60.000€ brutto erstellt.

Der Abbruch des Gebaudes soll im Rahmen der Stadtbauférderung geférdert werden, ein
entsprechender Antrag wird bei der zustdndigen Foérderstelle an der Regierung der Oberpfalz
gestellt. Von der Forderstelle wurde ein mdglicher Fordersatz von 60% der Kosten in Aussicht
gestellt.

Zum Zeitpunkt der Landung liegen noch nicht alle Angebote der angefragten Abbruchunternehmen

vor, ein Ablauf der Angebotsfrist wurde fiir den 06.12.2021 angesetzt. Der Abbruch soll noch im
Frihjahr 2022 abgeschlossen werden.

In der Sitzung:

Der Vorsitzende erldutert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit. Anschlief3end findet
eine kurze Diskussion Uber die vorlaufige Kostenschatzung statt.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0
Der Auftrag liber die ausgeschriebenen Abbrucharbeiten des Anwesens am ZeiRRlgdaRchen 1

in Berching wird an die Firma Rohmann aus Beilngries mit einer Angebotssumme in Héhe
von 17.219,30 € vergeben.

Neubau eines Jugendtreffs in Berching, Vergabe der Objektplanung -
Beratung und Beschlussfassung

Vorlagebericht:

Auf den stadtischen Grundsticken im Zeildlgalichen in Berching soll der Neubau eines
Jugendtreffs geplant werden. Das Thema wurde zuletzt in der Stadtratssitzung vom 20.04.2021
behandelt, siehe Beschlussvorlage 2021/097.

Derzeit befindet sich der Jugendtreff Berching noch in den Raumlichkeiten der Kulturfabrik
Berching. Neben ErschlieRungsrdumen, Sanitdr- und Technikrdumen stehen den Jugendlichen
dort zwei Gruppenraume mit je 33 m?, ein Raum als Eingangsbereich und Kiiche mit rund 29 m?,
ein Lagerraum mit 25 m? und ein Proberaum mit 78 m? zur Verfligung. Weitere Raume werden in
Absprache mit den anderen Nutzern als Probe- und Lagerrdume genutzt. Zum Regelbetrieb
wurden die Raumlichkeiten von durchschnittlich 40 Kindern und Jugendlichen genutzt, aufgrund
der derzeitigen Lage hat sich diese Zahl jedoch stark verringert. Momenten hat der Jugendtreff
Mittwoch und gelegentlich am Wochenende geoffnet.

Gemal den Anregungen unserer Jugendabteilung wurde ein Raumprogramm fiir das zuklnftige
Gebaude erstellt. Demnach soll der Neubau neben den notwendigen ErschlieRungsfluren,
Treppen, Lager- und Technikrdumen zwei Gruppenrdume mit je 30 m?, einen Multifunktionsraum
und Kiche mit 40 m?, ein Leiterbiro mit 15 m? und zwei Proberdume fur Musik mit je 25 m?
erhalten. Das Baufeld wird durch das vorangegangene Bodengutachten stark eingeschrankt,
sodass ein Gebaude mit ca. 16 m x 10 m und zwei Geschossen auf dem Grundstick denkbar
ware. Der angrenzende Parkplatz kann nicht in den Planungsbereich des Jugendtreffs
eingeschlossen werden, da der 2010 erbaute Parkplatz von der Stadtebauférderung bezuschusst
wurde und eine Zweckbindung von 25 Jahren einzuhalten ist. Das Gelande bietet jedoch
ausreichend Platz fir das angedachte Gebaude und die Gestaltung entsprechender
Aulenanlagen.
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Bei der Angebotseinholung fir die Objektplanung wurden den Architekturbiiros folgende
Rahmenbedingungen vorgegeben:

e Raumkonzept wie vor beschrieben.

e Gebaude mit ca. 1000m?® umbauten Raum.

¢ Baukosten wurden mit 500€/ m® umbauten Raum angenommen.

e Gemal HOAI wurde das Gebaude in die Honorarzone Il eingestuft.

Fir die Objektplanung des Neubaus wurden insgesamt finf Architekturblros zur Angebotsabgabe
eingeladen. Drei Angebote sind fristgerecht bis zum 25.11.2021 eingegangen. Alle Bewerber sind
unter Darlegung ihrer Referenzen im Bezug auf ahnliche Bauprojekte und Anforderungen fir die
Ausflihrung der Objektplanung zum Neubau des Jugendtreffs in Berching geeignet.

Nach Auswertung der Angebote ging das Architekturblro ,Architekturwerkstatt Breitenhuber +
Hausmann® aus Eichstatt mit einer Angebotssumme von 71.617,44€ als wirtschaftlichster Bieter
hervor. Das Angebot beinhaltet einen pauschalen Nachlass von 8%. Die Planung der Freianlagen
kann nach HOAI bis zu einer Auftragssumme von 25.000€ ohne einen zusétzlichen Vertrag
beauftragt werden. Es ist eine stufenweise Beauftragung vorgesehen.

Die Erstellung einer Vorplanung ist im nachsten Schritt unter Einbeziehung der nétigen Fachplaner
und unserer Jugendabteilung fir Frihjahr 2022 angedacht. Nach Fertigstellung der
Entwurfsplanung ist der Antrag auf Baugenehmigung beim Landratsamt Neumarkt zu stellen, bei
welchem auch diverse Fachstellen (staatliches Bauamt, untere Denkmalschutzbehorde,
Wasserwirtschaftsamt, Emissionsrecht) einzubeziehen sind.

In der Sitzung:

Erster Burgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
Ubergibt das Wort an Jugendreferent Dr. Christl. Dieser erklart, dass aufgrund der
Parkplatzsituation in der Vorstadt weitere Standorte fiir den Jugendtreff geprift werden sollten.

Einstimmig beschlossen Ja: 11 Nein: 0
Mit der Objektplanung zum Neubau eines Jugendtreffs in Berching ist das Architekturbiiro
»Architekturwerkstatt Breitenhuber + Hausmann“ aus Eichstitt auf Grundlage der HOAI und

des Angebotes vom 12.11.2021 zu beauftragen. Es ist eine stufenweise Beauftragung
vorgesehen.

7 Berichte und Anfragen

Es werden folgende Berichte vorgetragen bzw. Anfragen gestellt:

- Es wird auf die Sonderimpfaktion am 22.12.2021 in der Kulturhalle von 09:00 Uhr bis 15:00
Uhr mit 120 Corona-Impfdosen hingewiesen.

- Es wird auf die Ampelschaltzeit von ca. 4 Minuten bei der B299 im Bereich der Tankstelle
Preifl3 hingewiesen. Es wird zugesagt, dass dies durch die Verkehrsbehoérde Gberprift wird.

- Es wird nach dem Grund der kurzfristigen SchlieBung des BERLE-Bades und nach den
Voraussetzungen fur eine Wiedereroffnung gefragt. Die Frage kann in der Sitzung nicht
abschlieltend beantwortet werden, darum soll eine Mail an die Stadtverwaltung gesendet
werden. Diese wird die Fragen dann schriftlich beantworten.
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- Es wird die Frage beantwortet, ob sich aufgrund der Corona-Pandemie der Raumbedarf an
der Schulplanung geandert hat (bis jetzt noch nicht).

- Es wird die Frage nach einer Sitzung des Arbeitskreises Schule beantwortet
(voraussichtlich am 16.12.2021 nach Klarung eines Einwandes der Architektenkammer).

Erster Blrgermeister Ludwig Eisenreich schlielt um 20:00 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses.

Ludwig Eisenreich Bernd Sammiuiller
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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