STADT BERCHING

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE

SITZUNG DES BAU- UND UMWELTAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Dienstag, 14.07.2020
Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:22 Uhr

Ort: im  grol3en

Sitzungssaal Rathauses,

Pettenkoferplatz 12, 3. Stock, 92334 Berching

ANWESENHEITSLISTE

Erster Burgermeister

Eisenreich, Ludwig

Ausschussmitglieder

Burger, Regina
Hoffler, Andreas
Hollweck, Sieglinde
Meyer, Roland
Rackl, Manfred
Steindl, Erich
Stork, Werner
Wolfrum, Erhard
Zeller, Stephan

Ortssprecher

Bauer, Wilfried

Fitz, Erna

Meil, Maria
Waldmduller, Siegfried

Schriftfuhrer

Sammuiller, Bernd

Verwaltung

Kdnig, Christian
Lindner, Thomas
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Weitere Anwesende

ZuTOP21

Kuhnlein Michael sen., Architekturbiiro Kihnlein

Anwesende Stadtratsmitglieder

Mirwald, Gunter
Stadler, Maximilian

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder

Leidl, Josef

Ortssprecher

Bauer, Birgit
Brendel, Anton
Eibner, Harald
Grabmann, Martin
GroRhauser, Georg
Kdbl, Benjamin
Meier, Karl
Neumeyer, Michael
Schmid, Christian
Seger, Joseph
Simon, Georg
Straubmeier, Konrad
Waffler, Adalbert
Weidinger, Reinhard
Zaigler, Michael
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

2.2

2.3

2.4

Genehmigung der Niederschrift vom 16.06.2020
Bauantréage und Bauvoranfragen - Stellungnahme gemal 8 36 BauGB

Antrag auf Vorbescheid auf Sanierung/Umbau/Erweiterung Cafe Plank in Ber-
ching auf den Grundstiicken mit den Fl.-Nrn. 215 und 216 der Gemarkung
Berching - Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Lagerhalle mit Hackschnitzellager
und Heizung auf den Grundstiicken mit den FI.-Nrn. 2/4 und 2/6 jeweils Ge-
markung Sollngriesbach - Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Vorbescheid zum Bau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage in
Wirbertshofen auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr. 979 der Gemarkung Ru-
dertshofen - Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag auf Errichtung eines Austragshauses in Hermannsberg auf dem
Grundstiick mit der FI.-Nr. 1067 der Gemarkung Staufersbuch - Beratung und
Beschlussfassung

Sanierung Friedhof Sollngriesbach mit Urnenfeld - Beratung und Beschluss-
fassung

Berichte und Anfragen
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Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich ertffnet um 19:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafie Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der Niederschrift vom 16.06.2020

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0

Die Niederschrift Uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 16.06.2020 wird
genehmigt.

2 Bauantrage und Bauvoranfragen - Stellungnahme gemali § 36 BauGB

Antrag auf Vorbescheid auf Sanierung/Umbau/Erweiterung Cafe Plank
2.1 in Berching auf den Grundsticken mit den Fl.-Nrn. 215 und 216 der
Gemarkung Berching - Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und Ubergibt das
Wort an Architekt Kuihnlein. Dieser stellt die Planung ausfuhrlich vor. Anschliel3end findet eine Dis-
kussion statt. Die Mehrheit des Bau- und Umweltausschusses sieht die Planung als sehr gelungen
an. Einzig die Toiletten im Keller wurden von einigen Bau- und Umweltausschussmitgliedern be-
dauert.

Am 02.07.2020 ist ein Antrag auf Vorbescheid von Herrn Plank Hermann auf Sanierung / Umbau /
Erweiterung des Cafe Plank auf den Grundsticken mit den Fl.-Nrn. 215 und 216 der Gemarkung
Berching bei der Stadt Berching eingegangen. Die geplante Malinahme und die denkmalrechtli-
chen Aspekte sind in der beigefligten Projektbeschreibung ausfihrlich dargestellt. Auf diese wird
insofern verwiesen.

Das Cafe soll von 40 auf 76 Sitzplatze erweitert werden. Es werden drei zusétzliche Stellplatze
bendtigt (siehe beigefligte Berechnung). Diese will der Bauwerber ablosen.

Die Grundstlicke liegen im Innenbereich nach 8§ 34 BauGB, im Flachennutzungsplan ist dieser
Bereich als besonderes Wohngebiet (WB) dargestellt. In diesem Gebiet (WB) sind Cafes zulassig.
Die Erschliel3ung der Grundsttiicke ist ebenfalls gesichert.

Aus Sicht der Verwaltung liegen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben
vor. Das gemeindliche Einvernehmen kénnte erteilt werden.

Herr Kihnlein sen. wird als Entwurfsverfasser des Bauantrages voraussichtlich in der Sitzung an-
wesend sein und die Planung vorstellen.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 1
Zu dem Antrag auf Vorbescheid vom 02.07.2020 auf Sanierung/Umbau/Erweiterung des Ca-
fe Plank in Berching auf den Grundstiicken mit den Fl.-Nrn. 215 und 216 der Gemarkung

Berching wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Der Ablésung von drei Stellplatzen
wird ebenfalls zugestimmt.
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Antrag auf Vorbescheid zum Neubau einer Lagerhalle mit Hackschnit-
zellager und Heizung auf den Grundsticken mit den Fl.-Nrn. 2/4 und
2/6 jeweils Gemarkung Sollngriesbach - Beratung und Beschlussfas-
sung

2.2

Erster Burgermeister Eisenreich Ubergibt das Wort an Verwaltungsfachwirt Sammduller. Dieser er-
klart die Einzelheiten zum Bauplanungsrecht.

Am 05.06.2020 ist ein Antrag auf Vorbescheid des Bauwerbers Kienlein auf Neubau einer Lager-
halle mit Hackschnitzellager und Heizung auf den Grundstiicken mit den Fl.-Nrn. 2/4 und 2/6 der
Gemarkung Solingriesbach bei der Stadt Berching eingegangen. Es soll mit der Bauvoranfrage
geklart werden, ob das geplante Vorhaben baurechtlich zulassig ist.

Da in diesem Bereich in Sollngriebach kein Bebauungsplan vorhanden ist, stellt sich die Frage, ob
sich das Grundstiick im Innen- oder Aul3enbereich befindet. Im Flachennutzungsplan ist der zur
Bebauung beantragte Teil der Grundstiicke als Initialvegetation auf offenen Bdden (liickig) darge-
stellt (gelbe Flache im angehéngten Flachennutzungsplan). Durch eine Bebauung in diesem Be-
reich ist hier eine Vegetation nicht mehr maoglich.

Aus Sicht der Verwaltung kdnnte es sich (noch) um ein Vorhaben im Innenbereich gemaR § 34
BauGB handeln. Eine Bebauung wére dann zuldssig, wenn keine anderen offentlich-rechtlichen
Vorschriften dagegen stehen. Die Darstellung im Flachennutzungsplan, der Naturschutz und das
Wasserrecht (wegen der Nahe zum Kirchbach) wird hier sicher im Baugenehmigungsverfahren
von Landratsamt Neumarkt (Baugenehmigungsbehérde) unter Einbeziehung der Fachstellen ge-
pruft werden.

Die ErschlieRung der Grundstiicke ist gesichert.

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid vom 05.06.2020 auf Neubau einer Lagerhalle mit Hack-
schnitzellager und Heizung auf den Grundsticken mit den Fl.-Nrn. 2/4 und 2/6 jeweils Ge-
markung Sollngriesbach wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Antrag auf Vorbescheid zum Bau eines Einfamilienwohnhauses mit
2.3 Garage in Wirbertshofen auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 979 der
Gemarkung Rudertshofen - Beratung und Beschlussfassung

Der Vorsitzende Ubergibt das Wort an Verwaltungsfachwirt Sammililler. Dieser erklart die Einzelhei-
ten zum Bauplanungsrecht. Anschlieend findet eine Diskussion uber die Abgrenzung des bau-
rechtlichen Innenbereichs zum Auf3enbereich sowie Uber Ortsabrundungssatzungen statt.

Am 02.07.2020 ist ein Antrag auf Vorbescheid des Bauwerbers Scharpf auf Errichtung eines Ein-
familienwohnhauses mit Garage in Wirbertshofen auf dem Grundsttick mit der Fl.-Nr. 979 der Ge-
markung Rudertshofen bei der Stadt Berching eingegangen. Es soll mit der Bauvoranfrage geklart
werden, ob das geplante Vorhaben baurechtlich zulassig ist.

Da in Wirbertshofen kein Bebauungsplan vorhanden ist, stellt sich die Frage, ob sich das Grund-
stiickim Innen- oder Au3enbereich befindet. Im Flachennutzungsplan ist der zur Bebauung bean-
tragte Teil des Grundstiicks als Acker dargestellt. Da die letzte Wohnbebauung (6stlich) bei der Fl.-
Nr. 979/2 der Gemarkung Rudertshofen endet, kbnnte es sich um ein Vorhaben im Auf3enbereich
gemal § 35 BauGB handeln. Im AuR3enbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn es privilegiert
ist oder wenn es sich um ein sonstiges Vorhaben handelt, dessen Ausfihrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrachtigt (Einzelfallpriifung). Eine landwirtschaftliche Privilegierung
liegt fur dieses Vorhaben nach Aussage des Bauwerbers (Riicksprache mitdem Amt fir Ernéh-
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rung, Landwirtschaft und Forsten Neumarkt) nicht vor. Da der Flachennutzungsplan eine Ackerfla-
che darstellt, ist dieser 6ffentliche Belang beeintrachtigt.

Bezieht man allerdings die vorhandenen sudlichen landwirtschaftlichen Gebaude mit ein, konnte

es sich auch um ein Vorhaben im Innenbereich geman 8 34 BauGB handeln. Eine Bebauung mit
einem Einfamilienwohnhaus mit Garage ware dann im dorflichen Mischgebiet zulassig (bei gesi-

cherter Erschliel3ung).

Die ErschlieBung des Grundsticks ist derzeit nicht gesichert. Zwar liegt das Grundsttick an einer
offentlichen Stral3e an, allerdings fehlt es an Wasser- und Abwasseranschluss. Im eventuell fol-
genden Bauantragsverfahren muss eine Sondervereinbarung zur Kostenubernahme durch den
Bauwerber fur die Herstellung des Abwasseranschlusses mit der Stadt Berching vorliegen. Glei-
ches wird wonhl fir den Anschluss mit Wasser gelten (Versorger = Zweckverband zur Wasserver-
sorgung der Jura-Schwarzach-Thalach-Gruppe).

Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0

Zu dem Antrag auf Vorbescheid vom 02.07.2020 zum Bau eines Einfamilienwohnhauses mit
Garage in Wirbertshofen auf dem Grundstick mit der FI.-Nr. 979 der Gemarkung Rudertsh-
ofen wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

In einem eventuell folgenden Bauantragsverfahren missen Sondervereinbarungen zur Kos-
tenibernahme durch den Bauwerber fir die Herstellung des Wasser- bzw. Abwasseran-
schlusses vorliegen.

Bauantrag auf Errichtung eines Austragshauses in Hermannsberg auf
2.4 dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 1067 der Gemarkung Staufersbuch -
Beratung und Beschlussfassung

Erster Burgermeister Eisenreich Gbergibt das Wort an Verwaltungsfachwirt Sammduller. Dieser er-
klart die Einzelheiten zum Bauplanungsrecht. AnschlieRend findet eine Diskussion tber die Privile-
gierungsvoraussetzungen statt. Herr Sammudller weist darauf hin, dass Uber eine landwirtschaftli-
che Privilegierung alleine das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Neumarkt entschei-
det.

Am 25.06.2020 ist ein Bauantrag von Herrn und Frau Bierschneider auf Errichtung eines Aus-
tragshauses in Hermannsberg auf dem Grundstick mitder FI.-Nr. 1067 der Gemarkung Staufers-
buch bei der Stadt Berching eingegangen.

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich des Grundsticks als Wiese dargestellt (siehe Anhang).
Da der zur Bebauung beantragte Bereich des Grundstiicks auferhalb der angrenzenen Ortsab-
rundungssatzung liegt, handelt es sich aus Sicht der Verwaltung um ein Vorhaben im Auf3enbe-
reich. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich deshalb nach § 35 BauGB.

Die ErschlieRung des Grundstiicks ist gesichert. Eine landwirtschaftliche Privilegierung gemanid 8
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt nach erster Einschatzung des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Neumarkt i.d.OPf. vor. Die abschlieRende und verbindliche Beurteilung wird aber erst
im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen (von einer Privilegierung ausgehend) vorliegen,
konnte das gemeindliche Einvernehmen aus Sicht der Verwaltung erteilt werden.
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Einstimmig beschlossen Ja: 10 Nein: 0

Zu dem Bauantrag vom 25.06.2020 auf Errichtung eines Austragshauses in Hermannsberg
auf dem Grundstick mit der FI.-Nr. 1067 der Gemarkung Staufersbuch wird das gemeindli-
che Einvernehmen erteilt.

Sanierung Friedhof Sollngriesbach mit Urnenfeld - Beratung und Be-
schlussfassung

Erster Burgermeister Eisenreich erlautert dem Bau- und Umweltausschuss die Angelegenheit und
Ubergibt das Wort an Herrn Kdnig und Ortssprecher Mirwald. Diese erklaren die Einzelheiten zur
Planung und zu der Kostenschétzung.

Auf Grundlage eines Antrags des Ortssprechers von Sollngriesbach, bezuglich der Umsetzung der
weiteren Sanierung des Friedhofs in Sollngriesbach, wurde dieser begutachtet. Das Ergebnis zeig-
te, dass die Wege in einem schlechten Zustand sind und eine Unfallgefahr darstellen.

Im Zuge der Sanierung der Wege und des Vorplatzes des Leichenhauses, soll ein Urnenfeld mit
Sitzgelegenheit erstellt werden. Die Kosten fiir die Arbeiten belaufen sich nach einer ersten Kos-
tenschatzung auf rund 92.000,00 €.

Mehrheitlich beschlossen Ja: 9 Nein: 1
Die Sanierung der Wege am Friedhof in Sollngriesbach und das Urnenfeld werden ausge-

schrieben und nach erfolgter Ausschreibung zur Vergabe der Bauleistungen dem Bauau s-
schuss vorgelegt.

4 Berichte und Anfragen

a) Innenstadtsanierung

Bau- und Umweltausschussmitglied Rackl berichtet tber eine Besichtigung der Baustelle in der
Innenstadt durch die Baureferenten mit dem Bauamt der Stadt Berching. Dabei stellten die Baure-
ferenten einige Probleme fest (u.a. die Stufe vor dem Spiel- und Schreibwarengeschéaft Hutter), die
laut Bauamtsleiter Lindner dem Bauamt bereits bekannt und protokolliert sind. Diese wurden auch
schon an die ausfiihrende Firma weitergegeben.

b) Ortstermine zu Tagesordnungspunkten

Bau- und Umweltausschussmitglied Hollweck regt an, zu einzelnen Tagesordnungspunkten (z.B.
Friedhofsanierung) wieder mehr Ortsbesichtigungen vor den Sitzungen durchzufihren. Birger-
meister Eisenreich sagt dies zu.

c) Bollerschitzen bei Pollanten

Bau- und Umweltausschussmitglied Zeller berichtet, dass am Freitag (10.07.2020) und Samstag
(11.07.2020) bei Pollanten eine extreme Larmbelastigung durch Bollerschitzen stattgefunden hat.
Laut Aussage der hinzugezogenen Polizei lag dafur eine Genehmigung vom Landratsamt Neu-
markt vor. Herr Zeller moniert, dass die Ortschaft Pollanten dartber nicht informiert war. Blrger-
meister Eisenreich sagt, dass auch die Stadt Berching davon nichts wusste. Er sagt zu, dass die
Stadt Berching den Fall Gberprufen wird.
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d) Briefkasten in der Innenstadt

Bau- und Umweltausschussmitglied Burger mdchte wissen, ob der Briefkasten in der Innenstadt
wieder angebracht wird. Burgermeister Eisenreich antwortet, dass dies bereits in die Wege geleitet
ist.

Erster Burgermeister Ludwig Eisenreich schlie3t um 20:22 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses.

Ludwig Eisenreich Bernd Sammdller
Erster Blrgermeister Schriftfihrer
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